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- 1A. SUBSIDIACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO
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1A. SUBSIDIACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

.EN QUE CONSISTE LA SUBSIDIACION DE PRESTAMOS CONVENIDOS?

Consiste en una cuantia de euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo, extendiéndos
proporcionalmente a fracciones de dicha cantidad, y dependera de la cuantia del préstamo, del nivel d¢
ingresos familiares del comprador de la vivienda y del tipo de vivienda protegida de que se trate.

.QUE VIVIENDAS PUEDEN ACOGERSE?

El Ministerio de Vivienda subsidiara los prestamos obtenidos por los compradores que accedan por
primera vez a una vivienda y siempre que se trate de viviendas protegidas de nueva construccion de |
régimen especial y general.

También subsidiaré los préstamos para la compra de viviendas usadas y para las viviendas libres que se
conviertan en protegidas.
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1A. SUBSIDIACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

CUAL ES LA CUANTIA? ;POR CUANTO TIEMPO SE CONCEDE?
La cuantia y los periodos de la subsidiacion seran los que se indican a continuacion:

- 100 euros al afio, por cada 10.000 euros de préstamo, durante un maximo de 10 afios, cuando lo
ingresos familiares no excedan de 2,5 veces el IPREM.

- 80 euros al aifio, por cada 10.000 euros de prestamo, durante un maximo de 10 afios, cuando los
ingresos familiares sean superiores a 2,5 veces el IPREM y no excedan de 3,5 veces. ‘

- 60 euros al afio, por cada 10.000 euros de préstamo, durante un maximo de 10 afos, cuando los
ingresos familiares sean superiores a 3,5 veces el IPREM y no excedan de 4,5 veces.

La subsidiacion se concedera por un periodo inicial de 5 afios, que podra ser renovado durante otro periodo de igual
duracion.

La cuantia de subsidiacion correspondiente se incrementara en 55 euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo
convenido, si los ingresos familiares no excedieran de 2,5 veces el IPREM, o en 33 euros anuales, si dichos ingresos

superan 2,5 veces pero no exceden de 4,5 veces el citado indicador, durante los primeros cinco afios del periodo de
amortizacion del préstamo convenido.
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1B. LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA

EN QUE CONSISTE LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA?

La ayuda estatal directa a la entrada consiste en el abono de una cantidad en euros, destinada a facilita
el pago de la parte no financiada por préstamo convenido, del precio de venta de una viviend:

protegida.

El pago de la ayuda se efectuara por la entidad de crédito colaboradora concedente del préstamo
convenido, en el momento de formalizacion de la escritura publica de compraventa y de la de

constitucion de la hipoteca de la vivienda. |
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1B. LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA

.QUE VIVIENDAS PUEDEN ACOGERSE?

Las viviendas protegidas de régimen especial o general, y las viviendas usadas, para aquellos que sea su
primer acceso en propiedad.

La obtencion de la AEDE requerira que la cuantia del préstamo convenido no sea inferior al 60 por
ciento del precio de la vivienda, y que esta cuantia no se reduzca por debajo de dicho porcentaje "
durante los 5 primeros afios del periodo de amortizacion. En caso contrario, sera obligatorio el reintegro
de la AEDE, y de las restantes ayudas estatales financieras percibidas, incrementadas con los intereses “\
de demora que correspondan desde su percepcion, previstos en los articulos 37.1 y 38.2 de la Ley
38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones.
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1B. LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA
CUAL ES LA CUANTIA?

[NGRESO CTIANTIAS JOVENES FAMILIAS CON | COLECTIVORS
ADUUIRENTES (n°|  GENERALE: | MENORESDEZ) | CONDICIONES |EsPECIALES TIFO
veces [FREN) ANOS ESPCIALES TIFO B
A

Hasta 2 a000€ 3000€ [2000€ [1000€
»d3=32 1000€ 3000€ [1000€ 3000€
»33=42 l0le 600€ a00€ 7000€

TIPO A: Familias numerosas, familias monoparentales con hijos y Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y las
familias que las tengan a su cargo.

TIPO B: Mujeres victimas de la violencia de género, Victimas del terrorismo y personas separadas o divorciadas, al corriente del pago de
pensiones alimenticias y compensatorias.
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1B. LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA
CUAL ES LA CUANTIA?
REGIMEN CONCERTADO

INGRESOS DE LOS | CUANTIAS JOVENES FAMILIAS CON | COLECTIVOS
ADQUIRENTES (n° | GENERALES MENORES DE 35| CONDICIONES ESPECIALES TIPO
veces IPREM) ANOS ESPECIALES TIPO | B

A

43500 € 5400 €

|
Cuando la vivienda estuviera ubicada en un ATPMS, las cuantias de la AEDE se incrementaran en las
siguientes cuantias:

- ATPMS TIPO A: 1.200 €
- ATPMS TIPO B: 600 €

Murcia y sus principales pedanias, Cartagena y sus principales diputaciones y Lorca
- ATPMS TIPO C: 300 €

Alcantarilla, Molina de Segura y pedanias de Lorca
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1C. SUBVENCION DE LA COM. AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA
CUAL ES LA CUANTIA?

Esta subvencion la concede y paga directamente la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia y se solicita una ve
firmado el préstamo en el plazo maximo de 6 meses desde dicha firma

REGIMEN GENERAL, ESPECIAL Y CONCERTADO
1-2,5 2,5-3,5 MAS DE 3,5

EDAD/INGRESOS IPREM IPREM IPREM
HASTA 35 ANOS 4.200 € 3.200 € 2200 €
MAS DE 35 ANOS 3.000 € 2.000 € 1.000 €

VIVIENDA PROTEGIDA DE PRECIO LIMITADO

hasta 35 afios mas de 35 afos

ingresos (n° veces Cuantia aeneral Colectivos | Colectivos Cuantia | Colectivos | Colectivos
IPREM J TIPO A TIPOB general TIPO A TIPOB

hasta 4,5 IPREM 4200€ 6.000 € 5.000 € 3.000€ 4.800€ 3.800€
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1C. SUBVENCION DE LA COM. AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA

CUAL ES LA CUANTIA?

En funcion de otras circunstancias personales o familiares, para todos los tipos de vivienda protegida, correspondera
una subvencion adicional, sin que sean acumulables entre si:

a) De 1800 euros cuando en la unidad familiar del solicitante de la subvencion se acrediten alguna de esta
circunstancias:

- Que se trate de familias numerosas.

-Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y las familias que las tengan a su
cargo.

- Que la unidad familiar este formada inicamente por la madre o el padre y los hijos.

b) De 800 euros cuando en la unidad familiar del solicitante de la subvencién se acrediten alguna de estas
circunstancias:

- Victimas de la violencia de género o del terrorismo.

- Personas separadas o divorciadas, al corriente del pago de pensiones alimenticias y compensatorias,
en su caso.
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2. LA ELIMINACION DE LA AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA

El borrador de Real Decreto por el que se modifica el Real Decreto 2066/2008 que regula el Pla
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 establece en su Disposicion derogatoria que a 1
entrada en vigor del presente Real Decreto se deroga con caracter general la Ayuda Estatal Directa
la Entrada prevista en el articulo 44 del Real Decreto 2066/2008.

La Disposicion transitoria establece que lo establecido en la disposicion derogatoria del presente Real‘g
Decreto en relacion a la AEDE no sera de aplicacion a los adquirentes de viviendas calificadas como
protegidas en el marco del vigente Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, que se hayan

subrogado en el préstamo convenido obtenido por el promotor de las viviendas protegidas. |
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3. EJEMPLO DEL CALCULO DE LAS AYUDAS PARA COMPRA DE VIVIENDA/”

VIVIENDA PROTEGIDA

Vivienda de 80 metros cuadrados utiles. 25 m2 de garaje y 8 m2 de trastero.

Calificada como vivienda protegida de régimen general. Ubicada en El Palmar (Murcia).

Precio de 150.000 €, incluido garaje y trastero.

ADQUIRENTES

La vivienda se adquiere por una pareja de 30 afios de edad ambos.
Cada uno de ellos tiene unos ingresos de 1.000 € mensuales, prorrateadas extras.
Es la primera vez que acceden a una vivienda.

Se van a subrogar en el préstamo al promotor por el 80% del precio de la vivienda: 120.000 €
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3. EJEMPLO DEL CALCULO DE LAS AYUDAS PARA COMPRA DE VIVIENDA,“"

DETERMINACION DEL IPREM

Para saber el computo total de ayudas que le corresponden, primero hay que determinar a cuantas veces el IPRE
ascienden sus ingresos. En el presente caso los ingresos anuales son de 24.000 €, que hay que dividir por el IPRE
anual actual (7.381,33 €) y es igual a 3,251 veces el IPREM. Este valor hay que multiplicarlo por 0,76 (coeficient
ponderador de 2 miembros) = 2,470 veces. Como estos ingresos no llegan a 2,5 veces el IPREM se encuadrarian en 1
categoria de hasta 2,5 veces el IPREM. También podemos llegar a este valor acudiendo a la tabla siguiente:

I[PREM 2009

T3B133€

Nimero de veces el [PREM

I Miembros

Coeficiente

05

15

5

g

45

39

65

T

lol

0,76

369067

14,363 41

24 230,69

3309497

43.705,24

33417 54

63.125, 40

67 983,93

Jo0d

0,71

3 690,67

15.394 36

23990, 40

36.336,54

467830

SYRYEKY

67.573,56

T2.T75 66

5 mis y
e

0

369067

1581714

2,361,289

36.906,63

4743141

37.996,16

3. 3409

7341330
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3. EJEMPLO DEL CALCULO DE LAS AYUDAS PARA COMPRA DE VIVIENDA

3.1. SUBSIDIACION DE PRESTAMO.

Durante los 5 primeros afios dispondran de una subsidiacion de 155 € al afio por cada 10.000 € de
préstamo, extendiéndose proporcionalmente a fracciones de dicha cantidad. Si el primer afo el
préstamo es de 120.000 euros, pues le corresponde una ayuda de 1.860 euros.

Durante los 5 siguientes anos dispondran de una subsidiacion de 100 € al afio por cada 10.000 € de
préstamo.
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3. EJEMPLO DEL CALCULO DE LAS AYUDAS PARA COMPRA DE VIVIENDA

3.2. AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA

Al ser menores de 35 afios y disponer de hasta 2,5 veces el IPREM, la Ayuda Estatal Directa a l¢
Entrada sera de 9.000 € ‘

Al ser El Palmar un Ambito Territorial de Precio Méaximo Superior de Tipo B, les correspondera una“‘
ayuda adicional de: 600 €

Total: 9.600 €

DESAPARECE A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2011
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3. EJEMPLO DEL CALCULO DE LAS AYUDAS PARA COMPRA DE VIVIENDA

3.3. SUBVENCION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE
MURCIA

La subvencion de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia al no superar los 35 afios ni los 2,5
veces el IPREM sera de 4.200 € |
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4. CONCLUSIONES

- La AYUDA ESTATAL DIRECTA A LA ENTRADA constituye un apoyo basico y fundamental par:
el acceso a una vivienda protegida por cuanto sirve para minorar la aportacion inicial que debe realiza
el adquirente y que no esta financiada por el préstamo.

- La eliminacion de estas ayudas para los compradores, unidas a la eliminacion de otras ayudas para el
promotor (alquiler, urbanizacion de terrenos) supondra un fuerte desincentivo para el desarrollo de
nuevos proyectos de VPO




